PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Znak: AW-D-1.7331-1/04
MBo/1247 Warszawa, dnia ... ?..7...

DECYZJA NrL K /2004
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie:
art. 50. ust 1, art. 51 - ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80, poz. 717),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jedn. Dz. U. nr 98 poz. 1071 22000 r. z p6zn. zm.),

art. 39 ust. 1 iart. 26 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.),

w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st. Warszawy (Dz. U. nr 41
poz. 361 22002 r. z p6zn. zm.),

oraz

art. 6 pkt 2, 3, 6, 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. nr46 poz. 543 z2000r. z p6zn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku:

Prokuratury Rejonowej w Warszawie
reprezentowanej przez
Pana Andrzeja Sidora

ztozonego w dniu 26.04.2004r.

USTALAM

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na:

budowie budynku prokuratury rejonowej Warszawa- Zoliborz i Prokuratury Rejonowej
Warszawa- Wola z infrastruktura techniczng zlokalizowanej na czesci dziatki nr ew. 2
zobrebu 6-10-07 i czesSci dziatki nrew.11 z obrebu 6-10-06 potozonych przy ul. Kocjana 3
w Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono literami ABC....UA na mapie stanowigcej
zatgcznik graficzny bedacy integralng czescig niniejszej decyzji /zatacznik nr 1/.

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Stan istniejacy terenu inwestycji i jego otoczenia

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na czesci dziatki nr ew. 2z obrebu 6-
10-07 i czesci dziatki nr ew.11 z obrebu 6-10-06 pomiedzy budynkiem archiwum
Prokuratury Okregowej (dawna +faznia) o wysokosci 1 kondygnacji i
dwukondygnacjnym budynkiem centralnego magazynu (archiwum) Prokuratury
Okregowej. Odlegto$¢ miedzy budynkami wynosi ok. 36 m. Teren pomiedzy
budynkami jest utwardzony ( betonowa nawierzchnia), ogrodzony, na terenie
znajdujg sie betonowe mury oporowe.

Delegatura Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo


http://ew.11
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1.2. Stan prawny terenu i bezposredniego sasiedztwa
Wedtug ewidencji gruntow:
dziatka nr ew. 2 z obrebu 6-10-07 jest wtasnoscig Skarbu Panstwa we wtadaniu
Ministerstwa Sprawiedliwosci,

dziatka nr ew. 11 z obrebu 6-10-06 jest wtasnoscig Skarbu Panstwa we wtadaniu
Huty LW. spo6tka z 0.0. i Nadwislanskich Jednostek Wojskowych

dziatki sgsiednie sgwtasnoscig Skarbu Panstwa we wtadaniu Huty LW spotka z 00 i
Nadwislanskich Jednostek Wojskowych oraz Szefostwa Stuzb Zakwaterowania i
Budownictwa Garnizonu Stotecznego.

1.3. Ogdlna charakterystyka inwestycji wedtug wniosku
Zamierzeniem  inwestycyjnym jest budowa podpiwniczonego budynku @ 4-
kondygnacyjnego, nadbudowa o jedng kondygnacje budynku archiwum wraz z
infrastrukturg techniczng przebudowa istniejacej drogi dojazdowej, podjazdow i
budowa miejsc parkingowych dla obstugi projektowanej inwestycji.
- powierzchnia zabudowy - ok. 1 210 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna- ok. 500m?,
- liczba kondygnacji nadziemnych/wysokos$¢ - 4 / ok. 15m
- liczba kondygnacji podziemnych -1
- kubatura 14 000 m
- powierzchnia catkowita podziemna- ok. 714, 5 m’
- powierzchnia nadziemna- ok. 3 961,5 m’
- powierzchnia catkowita tgcznie- ok. 4 676 m?
- powierzchnia uzytkowa tgcznie- 2 937 m?
- przewidywana liczba miejsc postojowych naziemnych: ok. 36.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych.

2.1 Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w oparciu
0 Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717)
W ramach projektu budowlanego nalezy dgzy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do
takich rozwigzan przestrzennych, ktore tworzy¢ bedag harmonijng cato$¢ i uwzglednia¢ w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne (art. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.)

2.2. Ograniczenia i warunki w zakresie usytuowania projektowanej inwestyciji.

Przy sytuowaniu inwestycji na dziatce budowlanej powinny by¢ zachowane odlegtosci,
okreslone w Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z
2002r. Nr 75, poz. 690) oraz przepisy dziatu VI Bezpieczenstwa pozarowego- rozdz. 3
dotyczace stref pozarowych i oddzielen przeciwpozarowych (m.in. § 232 ust 1i 4) oraz
rozdz. 7 dotyczgce usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
(m.in.§ 272 ust. 3).

- § 206 ust. 2 ww Rozporzadzenia: Realizacja inwestycji powinna by¢ poprzedzona oceng
techniczng stanu konstrukcji i elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podfoza
gruntowego.

2.3.Warunki i wymagania dotyczgce ochrony przyrody w oparciu o art. 47 Ustawy z dnia
16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 99 poz. 1079 z p6zn. zm.)

Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewow albo ich zespotéw, mogg,
by¢ wykonywane wytgcznie w sposéb nieszkodzgcy drzewom lub krzewom.”

Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem waijta,
burmistrza albo prezydenta miasta wydanym na wniosek wtadajacego, z tym ze organ moze
uzalezni¢ zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewdéw we wskazane przez siebie
miejsce albo zastgpienie drzew lub krzewdw przewidzianych do usunigcia innymi drzewami
lub krzewami”
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W zwigzku z przepisami prawa dotyczgcymi wymogow obronnych i obrony cywilnej
dokumentacje budowlang przedmiotowej inwestycji nalezy uzgodni¢c z Wydziatem
Zarzgdzania Kryzysowego Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie (Pl
Bankowy 3/5)

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Projektowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskiej infrastruktury technicznej,
Podtgczenia do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow zawartych miedzy wtasciwg,
jednostkg organizacyjng a inwestorem, w zakresie okreslonym we wniosku ztoZzonym przez
inwestora, z warunkami poszczegoélnych gestoréw sieci odnosnie:

wodociggéw i kanalizaciji,

energetyki,

telekomunikaciji.

Nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, ktore zostang okreslone w umowie zawartej miedzy
wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Dokumentacja projektowa wymaga uzgodnienia w Zespole Uzgadniania Dokumentaciji
Projektowej Sieci i Uzbrojenia Terenu m. st. Warszawy, Al. Jerozolimskie 28, 03-411
Warszawa (Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 2 kwietnia
2001r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotow uzgadniania
dokumentacji projektowej Dz.U. Nr 38 poz. 455).

Przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg - na warunkach
okres$lonych przez gestoréw sieci.

2.5 Warunki obstugi w zakresie komunikaciji.

Obstuga komunikacyjna inwestycji istniejgcym wjazdem od ul. Kocjana.

Na etapie projektu budowlanego nalezy uzyska¢ opinie Zarzadu Drog Miejskich ul. Chmielna
120, 00-801 Warszawa, w zakresie organizacji ruchu drogowego Inzyniera Ruchu m.st.
Warszawy, ul. Chmielna 124, 00-801 Warszawa.

Zgodnie z zatozonym programem funkcjonalnym i uzytkowym przedstawionym  przez
wnioskodawce w ,, analizie funkcjonalno- przestrzennej projektowanego budynku Prokuratury
Rejonowej ... " przewidziane 34mp nalezy uzgodni¢ z Inzynierem Ruchu m. st. Warszawy, ul.
Chmielna 124, Warszawa.

3. Warunki zabudowy wynikajace z przepisow szczegolnych.
Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki wynikajgce z m. innymi nastepujgcych aktow
prawnych:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U .z 2003r. Nr
207 poz.2016.).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr
75, poz.690 z p6z. zm. - Dz.U. z 2004r. Nr 109, poz. 1156;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 1 marca 1999 r. w sprawie zakresu,
trypbu izasad wuzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. z 1999 Nr 22, poz. 206 r.).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 25 wrzesnia 2000r. w sprawie
szczegotowych warunkéw przytgczenia podmiotéw do sieci elektroenergetycznej, obrotu
energig, elektryczng Swiadczenia ustug przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacii
sieci oraz standardéw jakosciowych obstugi odbiorcow (Dz. U. z 2000r. Nr 85 poz. 957)

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 11 sierpnia 2000r. w sprawie szczegdtowych

warunkow przytgczenia podmiotow do sieci cieptowniczych, obrotu cieptem, Swiadczenia
ustug przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci oraz standardéw jakosciowych
obstugi odbiorcéw ( Dz. U. z2000r. Nr 72 poz. 845)

Rozporzadzenie Ministra kgcznosci z dnia 4 wrzesnia 1997r. w sprawie wymagan



AM-D-1.7331-1/04 MBo/1247 str. 4/6

4

technicznych i eksploatacyjnych dla urzadzen, linii i sieci telekomunikacyjnych
zaktadanych i uzywanych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997r. Nr 109
poz. 709 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkéw technicznym jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 3 listopada 1998r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 1998r. Nr 140,
poz. 906),

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dn. 24 sierpnia 1991r. (Dz. U. z 1991r. Nr 81,
poz. 351 z pézn. zmian.),

Ustawa o Inspekcji Sanitarnej z dnia 14 marca 1985 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 1998 r. Nr
90, poz. 575 z p6zn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 1997r. Nr 129, poz. 844).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2001 r Nr 38, poz.455),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2004 r. Nr 92,
p0z.880),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity
Dz.U.Nr 100 z 2000 r., poz. 1086 z p6z.zm).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2.04.2001 r. w
sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotdéw uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz.U. Nr 38 z 2001 r. poz.455).

Ustawa z dnia 21 lipca 2000 r. prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2000r. Nr 73 poz. 852
z pozn. zm)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz 348 z
pozn. zm.),

Zarzadzenie Ministra kacznosci z dnia 12 marca 1992r. w sprawie zasad i warunkow
budowy linii telekomunikacyjnych wzdtuz drég publicznych, wodnych, kanatow oraz w
poblizu lotnisk i w miejscowosciach, a takze ustalania warunkow, jakim te linie powinny
odpowiada¢ ( Monitor Polski z 1992r Nr 13 poz. 95)

. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaC rozwigzania chronigce interes osob
trzecich przed:

a) pozbawieniem:

-dostepu do drogi publicznej,
-mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej wody,

-doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne,

Cc

promieniowanie, zalewanie wodami opadowymi z terenéw sgsiednich
) zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.



AM-D-1.7331-1/04 MBol 1247 str. 5/6

5. Wptyw inwestycji na srodowisko

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko oraz
szczego6towych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2002r. nr 179, poz. 1490) projektowane
zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono literami ABC....IJA na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny bedacy integralng czescig,
niniejszej decyzji / zatgcznik nr 1/

7. Okres waznosci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

dla terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

- jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jgwydat.
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) wnioskodawca ztozyt wniosek o ustalenie
warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na: budowie budynku prokuratury rejonowej Warszawa- Zoliborz i
Prokuratury Rejonowej Warszawa- Wola z infrastruktura techniczng zlokalizowanej na czesci
dziatki nrew. 2 z obrebu 6-10-07 i czesci dziatki nrew.11 z obrebu 6-10-06 potozonych przy
ul. Kocjana 3 w Dzielnicy Bemowo m. st. Warszawy.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 2,
3, 6,10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (tekstjedn. Dz. U. nr
46 poz. 543 z 2000r. z pézn. zm.)

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisoéw odrebnych oraz spetnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53.3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazata mozliwosc
realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji
oraz po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisébw prawa budowlanego na etapie
postepowania 0 uzyskanie pozwolenia na budowe.

Warunki niniejszej decyzji maja rowniez na wzgledzie ochrone interesébw oso6b trzecich
wymienionych w pkt. 4.

Zgodnie z art. 10 § 1 i stosownie do art. 61 § 4, Kodeksu postepowania administracyjnego
zapewniono stronom  czynny udziat w postepowaniu na etapie ustalania warunkow
zabudowy zawiadamiajgc wszystkie strony o toczgcym sie postepowaniu.

W tym Swietle, nalezato orzec jak wyzej.

Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemoZzliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za
poniesiona rzeczywistg szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci lub zaoferowania
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dziatki zamiennej. Jesli warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu- moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci, natomiast jesli wartos¢
nieruchomosci wzrosta, prezydent miasta pobiera jednorazowg opftate, ktora nie moze byc¢
wyzsza niz 30% wzrostu nieruchomosci (art. 58.2, 36, 37 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

pouczenie

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego za
posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

Informacje

Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w Delegaturze Biura Naczelnego Architekta Miasta
Urzgdu m.st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo, Urzad Dzielnicy Bemowo, ul. Powstancow
Slgskich 70, 01-381 Warszawa, tel.: +22/5337571, fax: +22/665 62 60.

Optata skarbowa od wniesionego odwotania wynosi 5,00 zt. oraz 0,50 zt. za kazdy zatgcznik.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze, dla ktérego podjeta zostata Uchwata Rady Miasta
st. Warszawy Nr IV/38/02 z dnia 23.12.2002 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Park Lesny i Osiedle Groty,
potozonych w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Projekt decyzji sporzadzit

p—

mgr inz. arch. Andrzej Marczak cztonek IzbyArchlteldg*'f'*"O" £I""S

Mazowiecka Okregowa Izba Architektow.
Nr wpisu :MA- 0511

Andrzéi Marczak
G Specedista w Delegatrze Biura Naczetnego Architekia Masla
# Dzislricy Bemowo

zatgczniki

1. Mapa zasadnicza w skali 1:500 z oznaczeniem terenu inwestycji literami ABC....IJA
obejmujgca 1 arkusz oznaczony jako zatgcznik nr 1.

2. Niniejsza decyzja zawiera 6 stron z tekstem i zatgcznik nr 1, stanowigcy jej
integralng, czesc¢.

Whioskodawca:
Prokuratura Okregowa w Warszawie
reprezentowana przez
Pana Andrzeja Sidora
ul. Krakowskie Przedmiescie 25,00-951 Warszawa
pozostate strony postepowania
2. Wydziat Nieruchomosci Skarbu Panstwa
ul. Koszykowa 6a, 00-564 Warszawa
3. Ministerstwo Sprawiedliwosci
ul. Al. Ujazdowskie 11, 00- 950 Warszawa
4. Huta L.W. spétka z o.o.
ul. Kasprowicza 132, 01- 949 Warszawa
Do wiadomosci:
5. Stofeczny Zarzad Infrastruktury
Al. Jerozolimskie 97, 00- 909 Warszawa
6. Nadwislanskie Jednostki Wojskowe MSW
ul. Podchorazych 38, 00- 463 Warszawa
7. Wydziat Infrastruktury dla Dzielnicy Bemowo w miejscu
8. a/a Delegatura Biura Naczelnego Architekta Miasta
Urzedu m. st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo
Urzad Dzielnicy Bemowo, ul. Powstaricéw Slaskich 70,
01- 381 Warszawa, tel.: +22533 75 71, fax: +22533 79 35



