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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-850 Warszawa

Znak: AM-D-1. 7331-1/06 1§ K%1. 2005

MBo/ 676 Warszawa, dnia

DECYZJA Nr WZ - f (' 12006
o warunkach zabudowy

Na podstawie :
art. 59 ust 1, art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717),

w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z p6zn. zm.),

art. 39 ust. 1i art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.),

w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st. Warszawy (Dz. U. nr 41
poz. 361 z 2002 r. z pdzn. zm.), i

po rozpatrzeniu wniosku:

Gospodarstwa Pomocniczego Warszawa- Bemowo

przy Areszcie Sledczym Warszawa- Biatoleka

reprezentowanego przez
Pana Bogdana Madejowskiego

na wniosek z dnia 16.03.2006r.

ustalam

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie i przebudowie obiektow kubaturowych, przebudowie ukfadu
drég wewnetrznych i parkingéw, przebudowie infrastruktury technicznej: kablowej
sieci elektrycznej i oswietlenia terenu na dziafce nr ew. 2 z obrebu 6-10-07 przy ul.
Kocjana 3 w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagtg i literami
A,B,C,D,E,FG,H,A na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, bedacy
integralng czescig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji
1.1. Stan istniejgcy terenu inwestycii | jego otoczenia.

Na terenie inwestycji o powierzchni 59155 m” znajdujg sie obiekty sadownictwa, budynki
pomocnicze gospodarcze, budynki techniczne i garaz dwukondygnacyjny zamkniety oraz
budynki stuzace Gospodarstwu Pomocniczemu Warszawa- Bemowo. Teren jest
ogrodzony, pomiedzy budynkami utwardzony (betonowa nawierzchnia), porosnigty
zielenig niska i drzewami.

Na terenie znajdujg sie budynki od 1-4 kondygnacji.

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskiej infrastruktury technicznej.
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1.2. Stan prawny terenu .

Teren planowanej inwestycji stanowi wiasno$¢ Skarbu Paristwa zarzgdzajgcym jest
Ministerstwo Sprawiedliwosci. Dziatka nr ew. 43 obreb 6-10-07 jest we wtadaniu
Zarzadu Drog Miegjskich, dziatka nr ew. 3 z obrebu 6-10-07 stanowi wtasnosé
Wojskowe] Akademii Techniczne] (teren zamkniety na podstawie Decyzji Ministra
Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia 28.12.2000r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych) .

Najblizsze sasiedztwo projektowanej inwestycii:

- od strony péinocnej teren inwestycji przylega do pasa drogowego ul. Kocjana (po
przeciwnej stronie ul. Kocjana) znajdujg sie tereny Wojskowej Akademii Technicznej
sportu i rekreacji , hale sportowe WAT, budynki ustug, zdrowia i handlu

- po stronie potudniowej i zachodniej przedmiotowa dziatka przylega do terenu
bocznicy kolejowej i dalej do terenéw pracowniczych ogrodkéw dziatkowych ,

- po stronie wschodniej — znajdujq sie tereny Wojskowej Akademii Technicznej teren
czesciowo utwardzony stanowigcy zaplecze techniczne WAT- z budynkami
magazynowo- technicznymi,

1.3. Ogdlna charakterystyka inwestycji wedtug zlozonego wniosku ( i zlozonej koncepcji —
projekt zagospodarowania terenu na dziafce nr ew. 2 obreb 6-10-07 przy ul. Kocjana w
Warszawie- w formie opisowej i graficznej — zatgcznik w aktach sprawy)

Projektowana inwestycja bedzie przebiega¢ etapowo | zostata podzielona na
przedsiewziecia; m.in. bedzie polegac¢ na: budowie tgcznika ( nr 3.4) pomiedzy budynkami
(3.3 1 2.1) tylko w poziomie |, 1l i lll- ok. 100 mz; przebudowie: budynku z salg rozpraw

specjalnych (nr 5), budynkéw administracyjno- gospodarczych (nr 7, 8, 9), budynku garazu
(nr 10) oraz na przebudowie ukitadu drég wewnetrznych i parkingdw, infrastruktury
technicznej: kablowej sieci elektrycznej i oswietlenia terenu.

Ponadto, projekiuje sig docieplonie $cian zewnetrznych.
Przewidywana liczba miejsc postojowych

- wgarazu - ok. 100 mp,

- parkingi naziemne — ok. 299mp.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ramach projektu budowlanego nalezy dgzy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do
takich rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ bedg harmonijng catos¢ i uwzgledniac w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne (art. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.)

Warunek ten speinia¢ bedg nastepujgce =zasady rozwigzann urbanistycznych i
architektonicznych, wynikajgce z przeprowadzonej analizy obszaru- zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 do niniejszej decyzji:

- projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

- do wejs¢ budynku(...) uzytecznosci publicznej, powinny by¢ doprowadzone od
dojé¢ i dojazddw, utwardzone doj$cia o szerokosci minimalnej 1,5 m, przy czym
co najmniej jedno dojscie powinno zapewniaé osobom niepetnosprawnym
dostep do catego budynku lub tych jego czesci, z ktérych osoby te moga
korzystac ,

- nalezy =zastosowa¢ nieagrsywng kolorystyke elewacji, umozliwiajgca
wkomponowanie sie w otaczajacg zabudowe ,

Szczegdtowe usytuowanie planowane] inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o0 przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pdZn.zm) oraz
Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.)
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